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Аннотация. Статья анализирует проблемы выкупа арендованной 
земли для жилья. Главные сложности: высокая цена, дополнительные тре-
бования (экологическая оценка, благоустройство). Решение: переговоры 
с властями, помощь специалистов, изучение законов. 
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Abstract. The article analyzes the problems of buying back leased land for 

housing. The main difficulties: high price, additional requirements (environmen-
tal assessment, landscaping). Solution: negotiations with the authorities, the help 
of specialists, the study of laws.  
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Выкуп арендованного земельного участка, предусмотренного для стро-

ительства жилого дома, является комплексной процедурой, требующей вни-
мательного изучения законодательства и соблюдения определенных мето-
дических подходов. В современных условиях регулирования таких сделок 
особое внимание уделяется взаимодействию между арендатором и орга-
нами государственной власти. Основными аспектами данного процесса вы-
ступают правовое обеспечение сделки, оценка земельного участка и соблю-
дение установленных норм градостроительства. Выкуп арендатором зе-
мельного участка по истечении срока аренды регламентирован Земельным 
и Гражданским кодексами Российской Федерации [1, 2]. 

Первым шагом в процессе выкупа является подача заявления в уполно-
моченные органы, что предполагает наличие всех необходимых  
документов, подтверждающих право аренды и условия его выкупа. Опреде-
ленные трудности могут возникать на стадии подготовки документации, 
т. к. требуется тщательное соблюдение всех формальностей [3]. 

Критичным вопросом в процессе выкупа выступает оценка стоимости 
земельного участка. Это требует привлечения квалифицированных специа-
листов, способных адекватно оценить рыночную стоимость, исходя из ме-
сторасположения, инфраструктурного окружения и других значительных 
факторов. Правильная оценка является залогом справедливого выкупа, что 
предотвращает возможные юридические споры и разногласия [4]. 

Кроме того, необходимо учесть градостроительные нормы, что осо-
бенно актуально в условиях изменения законодательной базы. Это требует 
постоянного мониторинга изменений и коррекции проектной документации 
в соответствии с актуальными нормами и положениями. Неправильное тол-
кование норм законодательства может привести к значительным задержкам 
в реализации строительства или даже к отмене проекта. 

Организационно-методические особенности процесса выкупа преду-
сматривают создание рабочей группы, состоящей из компетентных специа-
листов различных профильных областей: юристы, кадастровые инженеры, 
оценщики, урбанисты. Такая группа позволяет интегрировать разнообраз-
ные подходы внутри одного проекта, обеспечивая соблюдение всех необхо-
димых требований для успешного завершения сделки [5]. 
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В соответствии со статьей 39.3 Земельного кодекса РФ, гражданин 
имеет право выкупить арендованный земельный участок без проведения 
торгов, если соблюдаются следующие условия: 

1. Арендатору был предоставлен земельный участок по договору 
аренды или договору безвозмездного пользования в целях комплексного 
освоения, развития территории, заключенных в соответствии в ФЗ от 
24 июля 2008 года №161-ФЗ «О содействии развитию жилищного строи-
тельства» [6]. 

2. На предоставленном земельном участке расположены здания, соору-
жения или помещения, собственниками которых являются арендаторы дан-
ного земельного участка. 

3. Земельные участки, предоставляемые гражданам для индивидуаль-
ного жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства 
в границах населенного пункта. 

Этапы выкупа арендованного земельного участка для строительства 
жилого дома представлены в таблице. 

 
Этапы выкупа арендованного земельного участка  

для строительства жилого дома 
 

№ Этапы процесса Действия и задачи Ответственные стороны 

1 
Оценка целесо-
образности вы-

купа 

Анализ территории, оценка ры-
ночной стоимости Эксперт-оценщик, юрист 

2 Принятие реше-
ния 

Рассмотрение всех данных 
и принятие решения Совет директоров 

3 Подготовка 
и подача заявки 

Оформление заявки на выкуп, 
подготовка документов 

Специалист отдела  
недвижимости 

4 Рассмотрение 
заявки Оценка и проверка заявки Муниципальные  

органы власти 

5 Переговоры Уточнение условий сделки, 
возможное изменение условий 

Переговорная группа,  
адвокат 

6 Оформление 
сделки 

Подписание договора купли-
продажи Нотариус, юрист 

7 Заключение до-
говоров 

Оформление обязательств по 
строительству 

Генеральный подрядчик, 
юрист 

8 
Регистрация 

права собствен-
ности 

Государственная регистрация 
права Росреестр, юрист 

 
Процесс выкупа арендуемого земельного участка для строительства 

жилого дома в результате анализа организационно-методических особенно-
стей требует кропотливой подготовки, учета законодательных норм и чет-
кой координации действий всех участвующих сторон. Основные этапы 
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включают оценку территории, формирование и подачу заявки, рассмотре-
ние и одобрение со стороны властей, ведение переговоров, оформление до-
кументов и регистрацию права собственности. Каждый этап регулируется 
специфическими нормативными документами, что диктует необходимость 
профессионального подхода и наличия компетентных специалистов в про-
цессе выкупа [3]. 

Также одной из основных проблем может быть высокая цена выкупа 
земли, установленная муниципалитетом. Для решения этой проблемы необ-
ходимо провести переговоры с администрацией и доказать целесообраз-
ность предложенной стоимости. 

Одной из ключевых проблем, с которыми можно столкнуться при вы-
купе земельного участка, является необходимость соблюдения дополни-
тельных требований и стандартов, таких как проведение экологической экс-
пертизы или выполнение обязательств по благоустройству. Для успешного 
преодоления этих препятствий рекомендуется обращаться к профессиона-
лам – юристам или инженерам, способным организовать все необходимые 
процедуры и подготовить соответствующие документы.   

Кроме того, нехватка информации о процедурах и требованиях, связан-
ных с выкупом земли у муниципальных органов, может стать серьезным 
ограничением. Для решения этой проблемы целесообразно проконсульти-
роваться с экспертами или провести глубокий анализ законодательства 
и нормативных актов, регулирующих данный процесс [5]. 

Таким образом, выкуп земельного участка для строительства жилого 
дома требует внимательного изучения законодательства, взаимодействия 
с местными властями и надлежащего оформления документации. Ключе-
выми аспектами являются правильная оплата, выбор участка, экономиче-
ская целесообразность и соответствие нормам. Необходимо учитывать 
сроки получения разрешений и активно сотрудничать с муниципалитетом 
для успешного завершения сделки. 
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